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Приложение

к решению Городской Думы

города Димитровграда

Ульяновской области первого созыва

от 28.07.2010 №34/459                                                             
СОСТАВ

материалов Генерального плана

города Димитровграда Ульяновской области

	№ п/п
	Наименование раздела
	Масштаб
	Гриф

секретности

	Текстовые материалы

	1
	Том 1 «Концепция социально-экономического развития г.Димитровграда как Наукограда Российской Федерации»
	-
	Несекретно

	2
	Том 2 «Положения о территориальном планировании»
	-
	Несекретно

	3
	Том 3 «Пояснительная записка (Материалы по обоснованию проекта Генерального плана)» 
	-
	Для служебного пользования

	4
	Приложение к тому 3 «Схема энергоснабжения (альтернативный вариант «БИС»)»
	
	Для служебного

пользования

	5
	Том 4 «Комплексная оценка экологического состояния территории и охрана окружающей среды»
	-
	Для служебного пользования

	6
	Том 5 «Инженерно-технические мероприятия по Гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям»
	-
	Секретно

	Графические материалы

	1
	План района, прилегающего к округу.

Схема инженерно-технических мероприятий ГОиЧС
	1:50000
	Секретно

	2
	Сводная схема современного использования территории (Опорный план)
	1:10000
	Секретно

	3
	Сводная схема современного использования территории (Опорный план)
	1:10000
	Для служебного пользования


	4
	Сводная схема территориального планирования (Основной чертеж)
	1:10000
	Секретно

	5
	Сводная схема территориального планирования (Основной чертеж)
	1:10000
	Для служебного пользования

	6
	Схема ограничений использования территории и возможные направления ее развития (комплексная оценка территории)
	1:10000
	Секретно

	1
	2
	3
	4

	7
	Схема ограничений использования территории и возможные направления ее развития (комплексная оценка территории)
	1:25000


	Для служебного пользования

	8
	Схема функционального зонирования
	1:10000
	Для служебного пользования

	9
	Схема охраны окружающей среды
	1:25000
	Для служебного пользования


	10
	Схема транспортной инфраструктуры.

Система культурно-бытового обслуживания
	1:25000
	Для служебного пользования

	11
	Схема инженерной подготовки территории
	1:25000
	Секретно

	12
	Схема инженерной подготовки территории
	125000
	Для служебного пользования

	13
	Очередность реализации проекта Генерального плана
	1:25000
	Для служебного пользования

	14
	Схема энергоснабжения
	1:25000
	Для служебного пользования

	15
	Схема водоснабжения и водоотведения
	1:25000
	Для служебного пользования

	16
	Схема земель по формам собственности
	1:25000
	Несекретно

	17
	Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

	1:25000
	Для служебного пользования

	18
	Альбом графических материалов
	б/м
	Для служебного

пользования

	19
	Диск
	-
	Секретно

	20
	Диск
	-
	Для служебного пользования

	Материалы для публичных слушаний

	1
	Сводная схема современного использования территории (опорный план)
	б/м
	Несекретно

	2
	Сводная схема территориального планирования (Основной чертеж)
	б/м
	Несекретно

	3
	Очередность реализации проекта Генерального плана
	б/м
	Несекретно
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Предисловие. 

     Проект положения о территориальном планировании разработан в составе  Генерального плана городского округа муниципального образования «город Димитровград».

      Проект положения о территориальном планировании предназначен для  опубликования в прессе и Интернете и отражает цели, задачи и основные мероприятия территориального планирования и очередность их реализации.

      Генеральный план городского округа, муниципального образования «город Димитровград», разработан при условии развития города Димитровграда, как  «Наукоград  Российской Федерации».  

Генеральный план городского округа муниципального образования «город Димитровград» разработан в соответствии со статьёй 23 Градостроительного Кодекса Р Ф и рассматривает существующее и планируемое размещение объектов капитального строительства местного значения- зданий, строений, сооружений, объекты, строительство, которых не завершено,

 в том числе:

1) объектов электро-, тепло-, газо-, и водоснабжения населения в границах городского округа;

2) автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений в границах городского округа;

3) иных объектов, размещение которых необходимо для осуществления полномочий органов местного самоуправления городского округа.

        Тема «Наукограда Р.Ф.», в Генеральном плане городского округа, воплотилась в аспекте территориального развития города, учитывающем размещение объектов федерального значения на территории города, связанных с темой «Наукоград Р.Ф.».

Настоящая корректура проекта Генерального плана учитывает рекомендации экспертизы, сделанные при согласовании проекта Генерального плана, в том числе:

-Министерства регионального развития Российской Федерации;
-Министерства Р.Ф. по делам ГО, ЧС и ликвидации последствий стихийных бедствий;
-Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации;
-Федерального агентства лесного хозяйства Министерства сельского хозяйства Российской Федерации.
В проекте учтены замечания, согласовывающих организаций и ведомств Администрации города Димитровграда.  

Проект разработан творческим коллективом АПС-3 института Урбанистики (Санкт Петербург)
Главный архитектор проекта, автор  – Петухов Ю.К.
Состав проекта Генерального плана городского округа
	№

п/п
	Наименование
	Секретность
	Инв. №
	Масштаб

	1
	2
	3
	4
	5

	Текстовой материал

	1
	ТОМ 1

Концепция социально-экономического развития г. Димитровграда как Наукограда Российской Федерации
	Несекретно
	1376 н/с
	

	2
	ТОМ 2   (Корректура по замечаниям экспертизы)

Положения о территориальном планировании 
	Несекретно
	2222 н/с
	

	3
	ТОМ 3   (Корректура по замечаниям экспертизы)

Пояснительная записка (Материалы по обоснованию проекта Генерального плана) 
	Для служебного пользования
	2223 дсп
	

	4
	ТОМ 4   (Корректура по замечаниям экспертизы)

Комплексная оценка экологического состояния территории и охрана окружающей среды
	Для служебного пользования
	2224 дсп
	

	5
	ТОМ 5

Инженерно-технические мероприятия по Гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям 
	Секретно
	2631 с
	

	6

Приложение к Тому 3 (Корректура по замечаниям экспертизы)
Схема энергоснабжения  -Альтернативный вариант «БИС»

Для служебного

пользования

1897 дсп

Графические материалы

	1
	· План района, прилегающего к округу.

· Схема инженерно-технических мероприятий ГО и ЧС
	Секретно
	660 c
	1:50000

	2
	Сводная схема современного использования территории (Опорный план)


	Секретно
	842 с
	1:10000

	3
	Сводная схема современного использования территории (Опорный план)


	Для служебного пользования
	4269дсп 
	1:10000

	4
	Сводная схема территориального планирования (Основной чертеж)
	Секретно
	843 с
	1:10000

	5
	Сводная схема территориального планирования (Основной чертеж)
	Для служебного пользования
	4270дсп
	1:10000

	6
	Схема ограничений использования территории и возможные направления ее развития (комплексная оценка территории)
	Секретно
	844 с
	1:10000

	7
	Схема ограничений использования территории и возможные направления ее развития (комплексная оценка территории)
	Для служебного пользования
	4271дсп
	1:25000


	

	8
	Схема функционального зонирования
	Для служебного пользования
	4258дсп
	1:10000

	9
	Схема охраны окружающей среды
	Для служебного пользования
	4259 дсп
	1:25000


	10
	· Схема транспортной инфраструктуры

· Система культурно-бытового обслуживания
	Для служебного пользования
	4260 дсп
	1:25000

	11
	Схема инженерной подготовки территории
	Секретно
	845 с
	1:25000

	12
	Схема инженерной подготовки территории
	Для служебного пользования
	4272 дсп
	125000

	13
	Очередность реализации проекта Генерального плана
	Для служебного пользования
	4261 дсп
	1:25000

	14
	Схема энергоснабжения
	Для служебного пользования
	4262 дсп
	1:25000

	15
	Схема водоснабжения и водоотведения
	Для служебного пользования
	4263 дсп
	1:25000

	16

Схема земель по формам собственности

Несекретно

4265н/с

1:25000

17

Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Для служебного пользования

      4264 дсп

   1:25000

18

Схема электроснабжения  «БИС»

(в пояснительной записке инв. №1897 дсп)

Для служебного пользования

3228 дсп

1:25000

19

Схема теплоснабжения «БИС»

(в пояснительной записке инв. №1897 дсп)

Для служебного пользования

3229 дсп

1:25000

20

Диск

Секретно

55 с-к

Зкз .№ 1,2

21

Диск

Для служебного пользования

911дсп-к

(Корректура

22
Диск
Несекретно
1012 н/с-к

(Корректура
Материалы для общественных слушаний

	1
	Схема современного использования территории 
	Несекретно
	4266 н/с
	б/м

	2
	Схема территориального планирования 
	Несекретно
	4267 н/с
	б/м

	3 
	Очередность реализации проекта Генерального плана
	Несекретно
	4268 н/с
	б/м


Состав  положения о территориальном планировании
	1
	Пояснительная записка, Том 2
	Инв. № 2222 н/с

	2
	Схема  Генерального плана городского округа
Муниципального образования  «город Димитровград»
	Инв. № 4743 н/с


1.Цели и задачи территориального планирования

1.1. Современная ситуация

Муниципальное образование «город Димитровград» со статусом городского округа образовано на основании Закона Ульяновской области № 043-30 от 13 июля 2004 года
и  включает в свой состав административный центр, город Димитровград, с численностью населения 127 тыс. человек и  посёлок городского типа Дачный.
Город Димитровград (в прошлом город Мелекесс) расположен в 90км. на восток от областного центра г. Ульяновска, на берегу Куйбышевского водохранилища, в месте впадения в него реки Черемшан. В городе  Димитровграде пересекаются железная дорога Ульяновск-Уфа с автодорогой Ульяновск- Самара- Димитровград. 
Главными вехами бурного развития города, каким Димитровград представляется сегодня, явились решения Советского Правительства от 28 марта 1956 года по размещению в городе Научно-исследовательского института атомной промышленности (ГНЦ РФ НИИАР) и строительству в 1967 году Димитровградского автоагрегатного завода (ДААЗ) по производству деталей, узлов и агрегатов к автомобилям Волжского завода.

Для возведения этих гигантов промышленного производства в Димитровграде создаётся крупнейшая строительная организация – Димитровградское управление строительством – ДУС
Одновременно со строительством НИИАР и ДААЗ в городе возводится жилой фонд, создаётся инженерная инфраструктура и сеть культурно-бытового обслуживания. Жилой район НИИАР получает официальное название «Соцгород». Ежегодное жилое строительство достигает 150 тыс.кв. метров.

В настоящее время научную и техническую политику в городе определяет действующий Научно-промышленный комплекс (НПК), объединяющий основные промышленные предприятия города, ведущим из которых является ГНЦ РФ НИИАР. Деятельность НПК направлена на интеграцию научных разработок предприятий города, придавая им системный характер и создавая условия экспериментальных исследований.
Город Димитровград является значительным культурным центром Поволжья. В городе находится 6 высших и ряд средних учебных заведений, функционирует сеть учреждений научного и культурного назначения, в том числе научно-культурный центр ГНЦ НИИАР. В городе существует 4 спортивных комплекса, работают физкультурно-оздоровительные учреждения. На берегах реки Черемшан организованы пляжи, рекреационные зоны.

Природным планировочным каркасом территории города Димитровграда служит Куйбышевское водохранилище, расположенное с юга, и реки Черемшан, Мелекесска и Ерыкла, впадающие в него.                   
По характеру застройки и ландшафтной характеристики город Димитровград представлен тремя городскими районами, границы которых совпадают с административными районами города:

· Центральный район

· Западный район

· Первомайский район

Старейший район города – Центральный, освоение которого началось 300 лет назад, расположен между рекой Черемшан и железной дорогой, которая проходит через весь город с северо-запада на юго-восток.

На территории района находится историческая застройка города и зона современного центра. Историческая застройка, в прошлом городской Посад, представляет образец малого купеческого города. 

Значительных архитектурных памятников в городе не сохранилось, многие утрачены и перестроены. В границах исторической застройки находятся архитектурные и исторические памятники регионального значения. Город не входит в число исторических городов России.
Территория исторической части города рассматривается как зона создания городской среды, отвечающей требованиям настоящего времени с условием сохранения исторического наследия.
Главная площадь города, площадь Советов, переживает период активной реконструкции. Возведенный здесь храм Свято-Никольской церкви весьма удачно вписался в северный фасад площади. Планируется возведение на площади многофункционального центра, однако, главенствующим объектом остается здание администрации города, решенное в типичном классическом стиле административных сооружений Советской эпохи.

Центральный район с юга омывает Куйбышевское водохранилище и с востока река Черемшан, однако, их берега застроены коллективными садоводствами и неблагоустроенными кварталами усадебной застройки. В результате, городская застройка оказалась «отрезанной» от водных пространств, что рассматривается как большой недостаток планировочной структуры города.

Два других района города Западный и Первомайский сформировались в послевоенные годы в связи со строительством в городе Димитровграде, соответственно, ГНЦ РФ НИИАР и Димитровградского автоагрегатного завода (ДААЗ).

Западный городской район представляет собой «спальню города». Здесь отсутствуют промышленные предприятия. Застройка района представлена комплексом жилых домов 4-12 этажных и объектов общественно-делового назначения.

Жилое строительство в районе ведется с максимальной возможностью сохранения зеленых насаждений. Жилая среда формируется по принципу – «Город-Сад», что позволяет с вводом в эксплуатацию очередного дома получить законченный вид озелененной и благоустроенной территории.

Первомайский городской район– ярко выраженное промышленно-жилое образование, где расположены основные промышленные предприятия города, такие как Автоагрегатный завод, Коврово-суконный комбинат, целый ряд предприятий пищевой промышленности, строительного комплекса и предприятий автомобильной промышленности. Территория промрайона с его главной улицей – Промышленной в настоящее время является и будет служить в дальнейшем, главным промышленным районом города, составляя основу его экономической базы.

Жилая застройка представлена многоэтажными секционными домами 5-9 этажей, а также усадебным фондом.

1.2. Анализ состояния территории, проблемы и направления её комплексного развития

В основу разработки Генерального плана положен принцип пофакторного анализа природных и техногенных ограничений, в границах которых устанавливается определенный режим градостроительной деятельности

К планировочным ограничениям комплексной оценки территории относятся следующие факторы:

· градостроительная оценка
· инженерно-геологическая оценка территории
· ландшафтно-эстетическая оценка
· экологическая оценка
· транспортная обеспеченность
· риски возникновения чрезвычайных ситуаций
В результате комплексной оценки территории имеется возможность дифференцировать территории на благоприятные, ограничено-благоприятные. неблагоприятные, территории регламентированного освоения и не подлежащие застройке для размещения различных функциональных зон и дать предложения по перспективному использованию территорий.

В основном земли города Димитровграда благоприятны для строительства, за исключения юго-восточных территорий, затапливаемых 1% паводком р. Черемшан.
Освоение городских земель, со строительством жилой, общественно-деловой, промышленной и коммунальной застройки,  на первый этап развития города, предусматривается в совремённых границах города. 
Для дальнейшего развития городской территории, на период расчётного срока, предусматриваются земли в северо-западном направлении, за границей современной городской застройки, на землях промышленности.
Освоение земель, привлекательных в градостроительном отношении, на берегу Куйбышевского водохранилища связано с выносом коллективных садоводств и проведения работ по инженерной подготовки территории.
1.3. Стратегический выбор развития г. Димитровграда, как «Наукоград  РФ».
В соответствии с Заданием на разработку Генерального плана,  город Димитровград рассматривается, как «Наукоград РФ». В этой связи, принимаемые решения в разрабатываемом Генплане конкретно отражают комплекс проблем, присущий статусу Наукограда РФ, во всех сферах деятельности городских структур.

В настоящее время существует разработанная «Комплексная программа, экономического и социального развития города Димитровграда на 2006-2010 гг.» в состав которой, входит раздел «Стратегический выбор развития г. Димитровграда, как «Наукограда  РФ».

Институт Урбанистики поддерживает упомянутую «Программу» и развивает тему Наукограда в рамках Генерального плана города, в части территориального аспекта, социально-экономических и инженерных решений, а также архитектурно-планировочной организации города в целом.

Наличие в городе Димитровграде Государственного научного центра Российской Федерации – Научно-исследовательского института атомных реакторов (ГНЦ РФ НИИАР) единственного и крупнейшего в России и одного из крупнейших в мире научных центров, деятельность которого базируется на высоких наукоемких ядерных технологиях, служит достаточным аргументом, чтобы рассматривать город  Димитровгад как «Наукоград». Это позволяет, в свою очередь, Концепцию социально-экономического развития  г. Димитровграда, рассматривать как стратегию комплекса мер, направленных на присвоение городу Димитровграду статуса «Наукоград Р.Ф.».

В перспективных планах ГНЦ НИИАР предусматривается организация в городе Димитровграде  Федерального Высокотехнологичного Центра Медицинской Радиологии.

С появлением Федерального Высокотехнологичного Центра Медицинской Радиологии, не только  возрастет имидж города, но придаст ему  новый расширенный статус, как города медицинской науки.

Идея создания Медицинского Центра на основе ядерных исследований и разработок открывает широкие возможности для достижения научных открытий в масштабах глобальной науки, успешное развитие которой может быть найдено в области нанотехнологий и генной инженерии.

1.4. Предпосылки и  Концепция социально-экономического развития города. 

Генеральный план городского округа Муниципального образования «город Димитровград», как документ территориального планирования муниципального образования, решает комплекс вопросов, связанных с социально-экономической деятельностью городского округа, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение  интересов граждан и их объединений.
Разработка Генерального плана города Димитровграда совпала с планируемыми структурными преобразованиями в Атомной промышленности Российской Федерации, в соответствии с которыми за этот же период (период расчётного срока генерального плана – 20 лет) предусматривается строительство в Российской Федерации порядка 25 атомных энергоблоков.

В этой связи, наращивание научно-исследовательского потенциала НИИАР, как участника реализации преобразований в атомной промышленности,  представляется весьма оптимистичным, и Генеральный план города разрабатывается  с учетом не только восстановления утраченных позиций НИИАР в перестроечный период 1990-2005 гг., как ведущего и активного научного центра России, но и предусматривает дальнейшее расширение его потенциала в экономической и научной сфере России..

Статус «Наукоград» предусматривает динамичное развитие города во всех сферах деятельности, представляя его, как экологический город будущего. В этой связи, Генеральным планом предлагается организация в г. Димитровграде производства экологически чистых продуктов питания с брендом «Сделано в Димитровграде».

Основанием для такого предложения  служит наличие в городе крупных предприятий по производству продуктов питания, в том числе мясокомбината, молочного завода, хлебокомбината, крупозавода, макаронной фабрики и целого ряд мелких и средних предприятий. Успешное решение этой темы – «Производство экологически чистых продуктов питания», усматривается в объединении усилий города Димитровграда и Мелекесского района по формуле:

«Экологически чистое сырье, произведенное в районе – перерабатывается  на высокотехнологичных предприятиях города».

         Концепцию развития города Димитровграда, как города «Наукоград Р.Ф.»  представляется целесообразным связывать, в первую очередь, с активным и многоплановым развитием ГНЦ РФ НИИАР и, во-вторых, с перспективой объединения предприятий города по переработке сырья сельскохозяйственного производства, со структурами Мелекесского района по производству сельскохозяйственного сырья - в единое Акционерное общество по производству продуктов питания под брендом «Димитровградский  продукт».

Предлагаемые Генеральным планом мероприятия по программе Наукограда, как организация Градостроительного комплекса «Мелекесс-Сити» по своему значению выходят за рамки возможности г. Димитровграда и рассматриваются в масштабе региона и Российской Федерации в целом.

Находясь, в одном регионе с такими крупными промышленными и культурными центрами Российской Федерации как Самара и Нижний Новгород, реализация упомянутых программ предусматривается при участии научного потенциала этих городов.

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию 

2.1 Экономическая база города

Основой развития экономики города является укрепление его инновационной политики, 
Реализация инновационной политики в городе направлена на создание системы, которая позволит в кратчайшие сроки и с высокой эффективностью использовать в производстве интеллектуальный и научно-технический потенциал города.

На 01.01.2007г. численность населения г. Димитровграда составила 127,2 тыс. чел. Это второй по численности населения и экономическому потенциалу город области, после г. Ульяновска.

        Величина перспективной численности населения по г. Димитровграду основывалась на данных расчета предположительной численности населения Ульяновской области до 2025г., выполненного Федеральной службы государственной статистики в 2005г.

Перспективная динамика численности населения г. Димитровграда по двум вариантам  (тыс. чел.)

	Варианты
	Современное

состояние
	2015 г.
	2025 г.

	Первый вариант
	127,2
	120
	108

	Второй вариант
	127,2
	130
	135


Принятая в проекте Генерального плана численность населения по второму варианту, определяется вероятной возможностью расширения деятельности ГНЦ НИИАР, связанного с ускоренном развитием ядерных технологий, что приведёт к увеличению занятых на самом предприятии, и на связанных с ним производствах. 

Основу промышленности города составляют около 40 крупных и средних предприятий, кроме того, в промышленности города работают десятки  малых предприятий. К числу предприятий, вносящих основной вклад в производство промышленной продукции по городу, относятся предприятия машиностроения и металлообработки - ОАО «Димитровградский автоагрегатный завод» и его дочерние предприятия, ОАО «Димитровградхиммаш», учреждение ЮИ 78/3, ОАО коврово-суконная фирма «Ковротекс».

Основной задачей развития промышленности, в рамках реализации структурной политики, является повышение конкурентоспособности продукции и технического уровня производства, обеспечение выхода инновационной продукции и перевод на этой основе инновационно- активного промышленного производства в стадию стабильного роста.
     Задачей  строительного комплекса является обеспечение сбалансированного развития сложившейся производственной базы строительства, увязанной с размещением основных объемов строительно-монтажных работ.
2.2 Научно- технический комплекс. 

В настоящее время научную и техническую политику в городе определяет действующий Научно-промышленный комплекс (НПК), объединяющий основные промышленные предприятия города, ведущим из которых является ГНЦ РФ НИИАР. Деятельность НПК направлена на интеграцию научных разработок предприятий города, придавая им системный характер и создавая условия экспериментальных исследований.
В состав НПК, кроме ГНЦ РФ НИИАР, входят;  ООО«Ткач»,ОАО«Димитровградхиммаш»,ЗАО «Пром сервис», ОАО «Димитровградский автоагрегатный завод (ДААЗ)», ООО «Димитровградский завод светотехники »

(ОО «ДЗС»), ОАО «Ковротекс» (Димитровградская коврово-суконная фирма).
     Государственный научный центр Российской Федерации- «Научно-исследовательский институт атомных реакторов»  (ГНЦ РФ НИИАР)– единственный и крупнейший в России и один из крупнейших в мире научных центров, где сосредоточена уникальная экспериментальная база для решения целого ряда фундаментальных и прикладных задач науки и техники. 

Дальнейшее его развитие связано с углублением существующих направлений деятельности и разработкой ряда новых направлений:

            Наиболее значимыми инновационными проектами являются:
     -Сооружение перспективного реактора. 
     -Создание установки по обеззараживанию сточных вод.
     -Создание Федерального Высокотехнологичного Центра Медицинской Радиологии.

2.3 Социальный комплекс.
Население, жилой фонд.

Современный жилищный фонд г. Димитровграда – 2,64 млн. м2 общей площади, жилобеспеченность достигает  20,8 м2/чел. 

Жилищный фонд состоит из муниципального и государственного – 0,68 млн. м2 (26% его общей величины) и частного фонда – 1,96 млн. м2 (74 %)((.

      Новое жилищное строительство в городе определяется необходимостью повышения жилобеспеченности населения и некоторым ростом ее численности (по второму варианту).

Перспективная численность населения города принимается
с учетом возможного развития ФГУП "ГНЦ РФ Научно-Исследовательский Институт Атомных Реакторов" и связанных с ним производств, а следовательно и наличия положительного сальдо миграции. 
Численность населения и уровень жил. обеспеченности принимается:

· на 2015 г. – 130 тыс.чел  при жил .об. 26,2 м2/чел. 

· на 2025 г. – 135 тыс. чел при жил. об. 30 м2/чел. 
Расчет потребности в новом жилищном строительстве по г. Димитровграду
(без выбытия жилфонда по состоянию строений)
	Наименование
	Ед.изм.
	Сущ.

полож.
	На расчетный срок
	в т.ч. первая очередь

	1.Численность населения
	тыс. чел.
	127,2
	135
	130

	2.Жилобеспеченность
	м2/чел.
	20,8
	30
	26,2

	3.Жилфонд
	тыс.м2
	2643
	4000
	3412

	4.Новое строительство 
	тыс.м2
	**)
	1360
	772,6


Всего в период расчетного срока необходимо построить 1360тыс. м2 (при численности населения 135тыс. чел. и без учета реконструкции). В пределах существующих границ города проектируется построить – 772,6 тыс.м2 .
 Следовательно, за пределами существующей городской застройки необходимо построить 589 тыс. кв. м. жилой площади.

В соответствие с принятой структурой жилищного строительства, потребуется
247га. новых земель.

Новое жилищное строительство на расчётный срок (2025г.) за пределами существующих границ города.

	Виды застройки

     
	Расчётный показатель
	Территория

        га
	Население

  Тыс. чел.
	Жилфонд

 тыс.кв.м.

(30кв.м/чел.)

	Северо-западнее ул. Курчатова
	
	
	
	

	Многоэтажная  застройка
	198чел/га
	76
	14
	420

	Коттеджная  застройка
	33чел/га
	132
	4,4
	130

	Площадка Лесная
	
	
	
	

	Коттеджная  застройка
	33 чел/га
	39
	1,3
	39

	 Всего
	
	247
	19,7
	589


Образование.
Состав и специализация основных профессиональных учебных  заведений

	Учреждения образования
	Специализация

	Начального профессионального образования
	подготовка квалифицированных рабочих для предприятий текстильной, швейной промышленности, машиностроения и других отраслей

	Средние специальные

	Музыкальное училище
	инструментальное исполнительство, хоровое дирижирование 

	Колледж молочной промышленности
	технология молока и молочных продуктов, теплоснабжение и теплотехническое оборудование, менеджмент, экономика, бухгалтерский учет и контроль

	Технический колледж
	технология машиностроения, коммерция, делопроизводство и архивоведение, иностранный язык

	Сельскохозяйственный техникум

	правоведение, экономика, бухгалтерский учет и контроль, коммерция

	Высшего образования

	Димитровградский институт технологии, управления и дизайна (филиал Ульяновского государственного технического университета)
	технические, экономические и гуманитарные дисциплины 

	Филиал Ульяновского Государственного университета
	экономические и гуманитарные дисциплины

	Филиал современной гуманитарной академии
	- « -

	Филиал Самарской гуманитарной академии
	юриспруденция, бухгалтерский учет,  аудит

	Филиал Ульяновской Государственной сельскохозяйственной академии
	сельскохозяйственное производство

	Региональный финансово-экономический институт 

(представительство Ульяновского РФЭИ
	менеджмент, бухгалтерский учет, аудит, маркетинг


В составе Градостроительного комплекса «Наукоград» предусматривается строительство 

высшего учебного заведения.                                
 Расчет необходимого числа мест в общеобразовательных школах на перспективу (мест):

	Показатели
	Число мест в современных учреждениях
	Первая очередь*)
	Расчетный срок*)

	1.Дошкольные учреждения
	5
	4,5/5,3
	4,7/5,8

	2.Общеобразовательные школы
	14
	13,9/15,1
	13,4/16,7

	3.ПТУ
	2**)
	1,3/1,4
	1,2/1,5

	4.Техникумы
	4**)
	1,9/2,1
	1,7/2,2

	5.ВУЗы
	5**)
	2,0/2,2
	1,8/2,3


*) числитель - по 1 варианту численности населения, знаменатель – по 2 варианту

**) численность учащихся

                                               Здравоохранение
Основные направления развития здравоохранения

На период первой очереди задачи развития системы здравоохранения в г. Димитровграде определены в «Комплексной программе социального и  экономического развития города Димитровграда на 2006-2010 годы», которая учитывает основные положения Национального проекта «Здоровье».
    Размещение в плане города Федерального Высокотехнологичного Центра Медицинской Радиологии, воплощающего идею Наукограда, Генеральный план связывает с организацией Комплексной рекреационно- реабилитационной зоны в Западной части города, в районе современного больничного комплекса ГНЦ  НИИАР.
                         Физическая культура и спорт. 
 Предусматривается строительство комплекса спортивных сооружений им. Станислава Донца в новой части Западного района и комплекса «Биатлон» за границей городской застройки,  в северной части ул. Куйбышева.
Культура.

В рамках развития г. Димитровграда, как Наукограда, Генеральным планом предлагается организация крупного Градостроительного комплекса с условным названием «Мелекесс-Сити» в месте впадения реки Черемшан в Куйбышевское водохранилище. В составе Градостроительного Комплекса «Мелекесс-Сити» предусматривается организация двух функциональных зон:

· зона Научно-промышленного комплекса

· Рекреационная зона межрегионального значения.

 В состав Научно – промышленного комплекса входят следующие объекты:

- научно- исследовательский институт

- высшее учебное заведение

- библиотека с интернет - клубом
- гостиница

- спортивные залы и др.

Рекреационная зона представлена сооружениями спортивного и развлекательного характера, в состав которой входит спортивный комплекс, с главным стадионом города, гребной канал, сектор развлечений и аттракционов, гидропарк, городок отдыха,  мотель и вертолётная площадка.

                          Прочие учреждения жилищно- коммунального хозяйства.

 В соответствие с предложениями проекта Генплана по территориальному развитию города до 2025 года, предусматривается перенос пожарного депо с ул. Гвардейской в 

Западный район города, за ул. Курчатова, и строительство двух зданий пожарного депо; 

- в районе «Олимпа» на период 1 очереди строительства. 

- на территории Градостроительного комплекса «Наукоград» на расчётный год. 
В настоящее время в г. Димитровграде находится кладбище традиционных захоронений 

 площадью,  37,1 га. 
. Предусматривается расширение кладбища (православного и мусульманского) на 28 га. 
2.4. Транспортная и инженерная инфраструктура.
В городе Димитровграде, как в крупном промышленном центре, функционирует развитая система городского транспорта и инженерных сетей, в том числе:

· электроснабжения

· газоснабжения

· теплоснабжения

· водоснабжения и канализации

Транспортная инфраструктура

Основные предложения по развитию транспортной инфраструктуры сводятся к улучшению существующей и развитию новой дорожной сети города, которая, в свою очередь, неразрывно связана с решениями по территориальному развитию города.

В связи со строительством обходной автодороги Самара – Ульяновск в Генеральном плане даются предложения по увязке транспортной сети города с обходной автомагистралью.
Городским пассажирским транспортом является автобус.

    Первоочередным мероприятием по строительству автодорог является создание магистрали по трассе ул. Куйбышева- пр. Автостроителей- ул. Мостовая- ул. Жуковского- Мулловское шоссе.

Предусматривается на расчётный срок строительство 9-ти мостов и 3-х путепроводов
Электроснабжение

Нормы удельного коммунально-бытового электропотребления приняты на основании «Изменения и дополнения к Инструкции по проектированию городских электрических сетей РД» 34.20.185-94. Суммарные электрические нагрузки составят:

-1 очередь:            109,5 МВт;


-расчетный срок:  129,4 МВт;

Покрытие электрических нагрузок будет осуществляться за счёт Ульяновской энергосистемы на основе существующих опорных подстанций и за счёт энергоисточников ФГУП «ГНЦ РФ НИИАР». Основной целью дальнейшего развития системы электроснабжения муниципального округа «город Димитровград» является надёжное обеспечение потребителя качественной электроэнергией.

Первоочередные мероприятия по развитию системы электроснабжения включают в себя:

- перевод на 110 кВ подстанции «Льнокомбината»;

- замена линии 35 кВ «Мелекесс-город – Льнокомбинат» на 110 кВ;

- замена морально и физически устаревшего оборудования подстанций 35, 110, 220 кВ;

- переход к энергосберегающим технологиям.

                Теплоснабжение

Расход тепла на жилищно-коммунальные нужды определен в соответствии со СНиП 2.04.07.86. Максимальный тепловой поток составил на I очередь 1005,9 МВт, на расчетный срок 1148,7 МВт.

Основными источниками покрытия тепловой нагрузки будут ТЭЦ  НИИАР, существующие котельные, а также новые котельные в южной части Центрального района и в северной части Западного района.

Первоочередными мероприятиями развития системы теплоснабжения являются:

· плановая замена тепловых сетей и изношенного оборудования тепловых источников района;

· прокладка новых тепломагистралей в соответствии с очередями строительства;

· оптимизация и закольцовка теплосетей города;

· внедрение энергосберегающих мероприятий для отапливаемого жилищного фонда.

                     Газоснабжение.

Газоснабжение города будет осуществляться природным газом.

Ориентировочный расход газа на жилищно-коммунальные нужды составит: на первую очередь 23,6 млн.м. куб/год, на расчётный срок 24,6 млн.м.куб/год.
 В составе проекта Генерального плана города разработан альтернативный вариант энергоснабжения - «БИС», со строительством новой ТЭЦ. «Приложение к тому 3 инв. №1897 дсп» Предпочтительный вариант энергоснабжения города будет определён на стадии технического проекта.                                                                                                        

                   Водоснабжение и водоотведение
        Водоснабжение города будет осуществлятся из двух подземных источников:

-водозабор «Горка»

-новый водозабор «Черемшанский»

Предусматривается перевод водоснабжения Западного района на водоснабжение от водозабора «Горка»
Водоснабжение поселка Дачный осуществляется от собственного водозабора. 

 В связи с ненадлежащим качеством воды водозабора куст № 3, он отключается от хозяйственно-питьевого водоснабжения города и сохраняется для производственно-технического и противопожарного водоснабжения. Для покрытия недостающего объема воды для хозяйственно-питьевых нужд, должно быть введено в эксплуатацию разведанное Черемшанское месторождение подземных вод. 

 Все промышленные предприятия, за исключением предприятий пищевой промышленности, должны исключить использование воды из хозяйственно-питьевого водопровода в технических целях. Водоснабжение промышленных предприятий должно быть организовано как от хозяйственно-питьевого, так и от технического водопроводов. 

Технический водопровод должен быть использован для полива городской территории и приусадебных хозяйств, а также для нужд пожаротушения на территории своей прокладки. 


В городе функционирует раздельная система водоотведения с очисткой сточных вод на городских очистных сооружениях (ГОС). Современная производительность очистных сооружений 100 тыс. куб. сут. достаточна для приема сточных вод со всего города на перспективу.
2.5.Инженерная подготовка территории
Проектом инженерной подготовки и защите территории предусматривается:

-1  Защита территорий новой и существующей застройки в юго-восточной части города
       от затопления и подтопления водами Куйбышевского водохранилища и паводковыми
       водами 1%обеспеченности реки Черемшан. на площади:

       на первую очередь 355 га. при объёме подсыпки 7,63 млн. куб.м.

       на расчётный срок, соответственно, 511 и 10,23 млн. куб.м.
-2  Организация поверхностного стока и отведение ливнестоков с их очисткой 

    -сооружение 7-ми станций очистки ливнестоков

    -прокладка закрытых ливнестоков, протяженностью -1,4км.

    -магистральных коллекторов дождевых стоков -41,3км.

    -строительство системы поверхностных кюветов и канав.

-3  Берегоукрепление-19,4км.

-4  Благоустройство территорий рекреационной зоны «Наукоград» на площади 534,75га.

      на которой предусмотрен гидронамыв на площади 383,35га, мощностью 2,0м. с объёмом

     7,68млн. куб.м.
2.6. Леса городского округа и пригородной зоны.

   Леса городского округа Муниципального образования «город Димитровград» рассматриваются совместно с пригородной зоной и представлены: 

1. Городскими лесами, расположенными в границах населённого пункта города   Димитровграда 

2 .Лесами, расположенными за границами города Димитровграда и пос. Дачный, в пределах границ городского округа,

3.   Лесами пригородной зоны.
1.Городские леса г. Димитровграда, площадью 508,0 га выполняют санитарно-гигиенические, защитные, рекреационные и эстетические функции и служат территориальным резервом для развития городской застройки. На городских лесах предусматривается размещение  Федерального Высокотехнологичного Центра Медицинской Радиологии, а также организация санитарно-защитных зон промпредприятий. Площадь  городских лесов составит к расчётному сроку 212,0 га.

2. Леса, расположенные за границами города Димитровграда и пос. Дачный, в пределах городского округа представлены:
- лесным фондом, принадлежащим Мелекесскому лесничеству; 
- лесами, расположенными на землях промышленности, площадью 3172,11га, в том числе леса  ГНЦ  НИИАР- 3047, 0 га., призванные выполнять ряд функций, в том числе:    санитарно-гигиенические и как резервные территории для развития промплощадки ГНЦ НИИАР. 

   Проектом Генерального плана леса  ГНЦ  НИИАР рассматриваются как возможные территории для дальнейшего развития городской застройки в пределах границ Муниципального образования.
 . 
3. Леса пригородной зоны.

 В настоящее время, город Димитровград не имеет законодательно установленной пригородной зоны. Генеральным планом предусматривается организация Пригородной зоны г. Димитровграда на землях, примыкающих к границе округа и составляющих с округом единую социальную, природную и хозяйственную территорию, где запрещается хозяйственная и иная деятельность, оказывающая негативное воздействие на окружающую среду.

  Строящаяся обходная автодорога федерального значения Ульяновск - Самара, проходит в широтном направлении севернее города Димитровграда и  делит территорию проектируемой пригородной зоны на два района: Северный и Южный.

      Южный район пригородной зоны представлен тремя частями - Западной, Восточной и Южной, включающие в свой состав территории 5851,4 га. 
        Западная часть района расположена между границей городского округа и трассой обходной автодороги, в северо-западном направлении от города. Эта часть пригородной зоны призвана выполнять две функции:

1.-санитарно-защитная зона ГНЦ  НИИАР 

2.-резерв для развития города, за пределами расчётного срока генплана.

    Восточная часть района  примыкает к землям городского округа и ограничена с севера и юго-востока, соответственно, строящейся обходной автодорогой и рекой Черемшан и призвана выполнять санитарно-гигиеническую функцию по охране территории, прилегающей к существующему водозабору «Горка» и проектируемому водозабору «Черемшанский», а также рассматривается как значительный рекреационный ресурс Муниципального образования.

     Южная часть района расположена в пойме Черемшанского залива, занимая территорию левого берега и островов; и рассматривается как Рекреационная зона регионального значения, которая в комплексе с Научно-техническим центром «Наукоград» образует градостроительный узел с условным названием  «Мелекесс-Сити».
Реализация этого предложения отнесена на третий этап развития города, за пределами расчётного срока.    
     Северный район пригородной зоны площадью 4460,0га., выполняет санитарно-гигиенические функции по охране территорий, примыкающих к городской свалке и кладбищу, а также играть роль рекреационных территорий населения округа. Территория района, представлена лесным фондом Русско- Мелекесского участкового и Мулловского лесничеств, площадью 3660,0 га., и 800,0га. сельскохозяйственных земель русского Мелекесса.
В целом, городской округ муниципального образования «город Димитровград» представлен единой планировочной структурой городского образования с Пригородной зоной

 2.7. Экологическая ситуация.
Состояние всех природных систем города Димитровграда соответствует санитарным нормам. Город зеленый, окружен лесными массивами с 3х сторон, а с юга омывается Куйбышевским водохранилищем.
В городе Димитровграде отсутствуют химически вредные предприятия, однако наличие крупных металлообрабатывающих предприятий с литейным производством создают превышение ПДК вредных веществ в атмосфере.
Наибольшее загрязнение окружающей среды оказывает автомобильный транспорт.

В Димитровгаде размещается предприятие атомной промышленности Научно- исследовательский институт атомных реакторов («ГНЦ РФ НИИАР»), который относится к предприятиям повышенной опасности. Предприятие расположено в 5ти километрах от города на расстоянии санитарно-защитной зоны и окружено со всех сторон лесными массивами.

Радиационная обстановка в городе не превышает фоновых показателей, однако риск возникновения нештатных ситуаций на  «ГНЦ РФ НИИАР» не исключается.

Предполагаемая реконструкция «ГНЦ РФ НИИАР», в первую очередь, будет направлена на устойчивое функционирование атомных реакторов, а также на разработку методов углубленной утилизации радиационных отходов.

      Основными предложениями по улучшению экологической ситуации в городе являются следующие мероприятия:

- Вынос за пределы городской застройки асфальтобетонного завода

- Предложение по сокращению СЗЗ от коврово-суконного комбината
- Установление статуса особо охраняемой природной территории зелёному массиву 

«Горка»

- Предложение по расширению и установлению статуса особо охраняемой природной территории зелёному массиву «Двух озёр»

- Строительство мусороперерабатывающего завода
- Организация полигона утилизации промышленных отходов

- Строительство очистных сооружений дождевых вод Центрального и Западного районов 

- Создание магистрали по трассе ул. Куйбышева- пр. Автостроителей- ул. Мостовая- ул. Жуковского- Мулловское шоссе.
- Закрытие автодороги через водозабор «Горка»

- Перевод водоснабжения Западного района города на водоснабжение от водозабора
«Горка»

- Предложение по организации Пригородной зоны города.

2.8. Источники возможных природных и техногенных чрезвычайных ситуаций.
С точки зрения Гражданской обороны и Чрезвычайных ситуаций, город Димитровград подвержен риску возникновения чрезвычайных ситуаций как природного, так и техногенного характера
                                          Природные чрезвычайные ситуации 
       Источниками природных чрезвычайных ситуаций на территории городского округа, рассматриваются опасные геологические и гидрологические процессы, а также природные пожары.

 Риском возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера рассматривается паводок 1% обеспеченности(54,35м.), затапливаемый территории, расположенные в юго-восточной части городской застройки, в месте впадения реки Черемшан в Куйбышевское водохранилище, а также высокий уровень стояния грунтовых вод

на территории юго- восточной части города.

                                         Техногенные чрезвычайные ситуации
  Источниками техногенных чрезвычайных ситуаций на территории округа могут быть опасные техногенные происшествия на потенциально опасных объектах.

В  городе Димитровграде насчитывается 13 потенциально опасных объектов, в том числе:

а)-  радиационно-опасных объектов- 1,

б)-  химически опасных объектов- 7

в)-  пожароопасных и взрывопожароопасных объектов-5

а)-радиационная опасность.

- Расположенный в городе Димитровграде Институт атомных реакторов  (ГНЦ  РФ НИИАР) является потенциально опасным объектом радиационного заражения.

Риск возникновения чрезвычайной ситуации на  ГНЦ  НИИАР рассматривается по двум составляющим:

-  Возникновение нештатной ситуации в технологическом процессе ГНЦ  НИИАР,

-  Загрязнение территории радиоактивными отходами производства.

 Вопросы, связанные с функционированием опасного радиационного объекта,  решаются в проекте  Генплана на территориальном уровне,  и в случае возникновения чрезвычайной ситуации предусмотрены следующие мероприятия:

  На чертеже ИТМ  ГО и ЧС (инв. №660 с) показаны  населённые пункты, принимающие эвакуируемое население города; разработана схема автодорог, позволяющая в нормативные сроки осуществить эвакуацию населения;  предусмотрено закрытие водозабора  (куст № 3), расположенного вблизи промплощадки  ГНЦ  НИИАР;

 в санитарно-защитной зоне ГНЦ  НИИАР, проектом  Генерального плана не предусматривается размещения какого- либо строительства; даны  решения по созданию на территории города Димитровграда  пунктов Г.О.и Ч.С. и предложена организация многоступенчатой системы оповещения населения о возникновении чрезвычайной ситуации.

  Тема загрязнения территории  радиоактивными отходами производства и вопросы  их утилизации,  неразрывно связаны между собою, решение которых является профессиональной задачей специализированных служб.  

  На территории селитебной зоны города нет участков с заметным превышением гамма-фона над его естественным уровнем.

б)-химическая опасность.   

    В  городе Димитровграде насчитывается  7  химически-опасных объектов, в том числе:

     1.ОАО «Димитровградский автоагрегатный завод»,

     2.МУП ВКХ «Димитровградводоканал»,

     3.ОАО  мясокомбинат «Диком»,

     4.ОАО «Димитровградский молочный завод», 

     5.ЗАО «Алев», 

     6.ОАО Зовод «Трёхсосненский», 

     7.АООТ Завод по переработке сельскохозяйственного сырья.

 Для сокращения зоны вероятной ЧС, в границы которой попадает значительное количество населения города, проектом  Генерального плана  рекомендуется уменьшение запасов хранения опасного вещества- аммиака- на предприятии  ОАО «Димитровградский молочный завод».

..в)-пожароопасность и  взрывопожароопасность.
  На территории города Димитровграда находится 5 пожароопасных и взрывопожароопасных объектов, в том числе: 

1. ОАО «Димитровградкрупозавод»,

2. ООО «Димитровградский элеватор»,

3. ООО «Ресурс», 

4. ООО «ТАТ-НЕФТЬ»,
5. ООО «Мелекессавтогаз».

.

  Проектом  Генерального плана рекомендуется сокращение запасов хранения опасного вещества- нефти- на предприятии ООО «Ресурс».

  Все виды современного транспорта, в том числе, железнодорожный, автомобильный и 

трубопроводный легко воспламеняющихся веществ, являются потенциально опасными

объектами на территории селитебной зоны.   

  В городе Димитровграде пересекаются железная дорога Ульяновск- Уфа, автомагистраль Ульяновск- Самара и магистральный газопровод Ульяновск – Димитровград - Старая Бинарадка. Каждый, в отдельности, из перечисленных видов транспорта является фактором риска возникновения чрезвычайной взрывопожароопасной ситуации.

 Планировочные предложения проекта Генплана направлены исключить или минимизировать возможные опасные ситуации и их последствия.
  В проекте  Генерального плана предусматривается:

       - строительство 3-х новых путепроводов; в створе улиц Октябрьской, Жуковского и Восточной, дополнительно к существующим двум, что позволит исключить нежелательные контакты автотранспорта с железнодорожным подвижным составом, создающие риск возникновения чрезвычайной ситуации.

      - обход городской застройки автомагистралью Ульяновск – Димитровград - Самара в увязкой её с магистральной сетью города, и строительством автомобильных 

развязок в разных уровнях, в местах примыкания городских магистралей к обходной автомагистрали.
      - магистральный газопровод Ульяновск- Димитровград- Старая Бинарадка, подземного заложения, проходит в коридоре, шириной 300м, который обеспечивает, в случае возникновения чрезвычайной ситуации, безопасность городской застройки. На территории упомянутого коридора запрещается жилое и общественное строительство.

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 

     1 .Создание рациональной схемы городских магистралей в комплексе с системой местных дорог и проездов, учитывающей требования пожарной безопасности и  обеспечивающей как наикратчайшие связи между районами города, так и обслуживание отдельных зданий и сооружений. 
      2. В соответствие с предложениями  Генплана по территориальному развитию города до 2025 года, предусматривается перенос пожарного депо с ул. Гвардейской в 

Западный район города, за ул. Курчатова, и строительство двух зданий пожарного депо; 

- в районе «Олимпа» на период 1 очереди строительства. 

- на территории Градостроительного комплекса «Наукоград».

      3. Оборудование городской застройки противопожарным водопроводом, с пожарными гидрантами, объединённым с хозяйственно-питьевым и производственным водопроводом. 

     4. Устройство на реках Черемшан и Мелекесска благоустроенных подъездов и  специальных пирсов для забора воды пожарной техникой.

3.Очерёдность реализации мероприятий по территориальному планированию.
Генеральным планом рассматривается три этапа развития города Димитровграда:
Первый этап приурочен к реализации мероприятий Генерального плана  первой очереди строительства- 2015 год.  

Второй этап развития города - реализация проектных решений Генерального плана- расчётный срок- 2025 год.
Третий этап рассматривает направление дальнейшего развития города, в том числе,  организацию Градостроительного комплекса «Мелекесс-Сити» и межрегиональной рекреационной Зоны в пойме  Черемшанского залива.
3.1 Этапы развития города
                                                      I этап – 2015 год
Первым этапом генеральный план рассматривает период времени, необходимый для реализации территориальных ресурсов  на нужды жилищного строительства, в пределах современной границы города. После чего, предусматривается «выход» с городской застройкой на освоение новых территорий,  за улицей Курчатова.
Проектная ёмкость жилой площади в пределах границ города составляет 772,6 тыс . кв. м.,

что определяет ежегодный объём жилого строительства, порядка 90 тыс.кв. м. 

.

Территории для промышленного и коммунально-складского строительства могут быть изысканы в результате реструктуризации существовавших в недалёком прошлом, значительных по площади промтерриторий и удовлетворить потребности настоящего времени.

Генеральным планом предусматривается сосредотачивать строительство первоочередных объектов на 3-х конкретных площадках, образуя локальные Градостроительные узлы, включающие в себя строительство всего комплекса  городского хозяйства, а именно:

· инженерной инфраструктуры;

· строительство дорог и организация городского пассажирского транспорта;

· вопросов экологии;

· вопросов землепользования.

В соответствии с решениями генерального плана, в каждом из трёх районах города выделяется площадка для первоочередного строительства.
Центральный район - градостроительный комплекс «Олимп»

Первомайский район - градостроительный комплекс «Транзитный»

Западный район - градостроительный комплекс «Арсенальный»

В составе Арсенального комплекса предусмотрены территории за ул. Курчатова– «Задел» второго этапа развития города.
                                                         II этап – 2025 год

Начало второго этапа реализации проекта генерального плана связывается с «выходом» жилой застройки за ул. Курчатова, в Западном районе.
Территории за улицей Курчатова относятся к землям промышленности (земли  ГНЦ РФ НИИАР), перевод которых в земли городских поселений,  позволит удовлетворить  потребности  жилищного строительства и организации Центра Ядерной медицины.

    Второй площадкой  рассматриваемого этапа,  представлена  территория в пределах городской застройки,  при въезде в город со стороны Самары, освоение которой связано с выносом Кирпичного завода и сносом части коллективных садоводств.

Застройка рассматриваемого района возможна по программе развития города   Димитровграда, как  «Наукоград» Р.Ф. и рассматривается как резервная территория,
 под организацию Научно-технического центра «Наукоград» и строительства жилого микрорайона. 
                                                III этап – направление дальнейшего
                         территориального развития города (за расчётным сроком)

В соответствии со статьёй 86 земельного кодекса РФ генеральным планом предусматривается организация пригородной зоны.

По результатам комплексной оценки земель на предмет возможного градостроительного освоения, на территории пригородной зоны, примыкающей к городской застройке, резервируются земли для дальнейшего развития города.

В Западной части  Южного района  пригородной зоны резервируется территория для жилищного строительства за пределами расчётного срока, а в Южной части пригородной зоны предусматривается организация Градостроительного комплекса «Мелекесс-Сити»,

с использованием уникальной, в природном отношении, поймы реки Черемшан. 
К III этапу освоения земель под жилищное строительство, в пределах современных границ города, также отнесено использование территории по правому берегу р. Черемшана, ныне занятой коллективными садами. Такое решение позволит создать жилой район на берегу Черемшана, и активно выйти с городской застройкой к Куйбышевскому водохранилищу.
3.2. Прирезаемые территории к существующим границам города и 
границам округа
    К ныне существующим границам города Димитровграда, проектом

 генплана предусматривается прирезка следующих территорий:
1.-Застроенные в настоящее время территории, юридически включаются в состав городских земель, в том числе:

- Коллективные сады и гаражи на Черемшане…  53,0 га.

- Участок  горбольницы…………………………….4,3 га.

- Территория у ЮИ-10……………………………  14,3 га.

- Железнодорожный посёлок……………………….1,9 га.

- Радиопередающий центр с гаражами…………  11,3 га.
                                                                          Итого 84,8га.
 2.-Прирезаемые территории, лесов  ГНЦ  НИИАР, площадью  469,5  га.   расположенные северо-западнее улицы Курчатова,  на землях промышленности, для развития селитебной территории города и организации Федерального Высокотехнологичного Центра Медицинской Радиологии.
К ныне существующим границам городского округа МО «город Димитровград», проектом Генплана предусматривается прирезка следующих земель:
1. Часть территории существующего кладбища …………………………………… -15,6га.

2.- Прирезка территории лесного фонда  для расширения  Городского кладбища - 11,70 га.
2.- Прирезка территории лесного фонда для создания буферной зоны кладбища     -3,45га.  

3.3. Основные показатели проекта (в границах округа)

	№

п/п
	Наименование
	Единица

измерения
	Совре-

менное

состояние
	Проектное 
	решение



	
	
	
	
	I очередь

2015
	расчетный срок

2025

	1
	Население округа
	тыс. чел.
	127,2
	130,0
	135,0

	2
	Территория городского округа
	га
	10665,6
	10696,3
	10696,3

	3
	Территория в границах города
	га
	4300,8
	4385,6
	4855,1

	4
	Территория в границах пос. Дачный
	га
	75,0
	75,0
	75,0

	5
	Общая жилая площадь города
	тыс. м2
общей площади
	2643
	3412.6
	4001,6

	6
	Жилая обеспеченность на 1 жителя
	м2/ чел
	20,8
	26,2
	30,0

	7
	Новое жилищное строительство в пределах сущ. границ города
	Тыс .м2 /га
	-
	772,6 / 213,31
	772,6 / 213,31

	8
	Новое жилищное строительство за

существующими

 границами города
	тыс. м2 /га
	-
	-
	589,0 /247,0

	9
	Новое жилищное строительство

(всего)
	тыс. м2 /га
	-
	772,6/ 213,31
	1361,6 /460,31

	
	В том числе:
	
	
	
	

	
	На свободных территориях
	тыс. м2  /га
	
	747,6 / 200,6
	1336,6 / 447,6

	
	На реконструкции
	тыс. м2 /га
	
	25,0 / 12,7
	25,0 / 12,7

	10
	Снос жилого фонда
	тыс. м2
	
	10,0
	15,0


4. Технико-экономические показатели генерального плана (в границах гор. Димитровграда).
	0№
п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 01.01.2005
	Первая очередь строительства (2015)
	Расчетный срок (2025)

	I
	Население
	
	
	
	

	1.
	Численность населения в границах 
городского округа М.О. «город Димитровград»
	тыс. чел.
	127,2
	130,0
	135.0

	.
	Показатели естественного движения населения (за период)
	
	
	
	

	2
	Убыль
	Тыс.чел.
	
	-5,9
	-7,7

	3
	Прирост
	
	
	10,7
	15,1

	4
	Возрастная структура населения
	
	
	
	

	
	-население младше трудоспособного возраста
	тыс. человек
	16,7
	17,2
	18,3

	
	-население трудоспособного возраста (мужчины 16-59, женщины 16-54)
	тыс.

Человек 
	64,2
	59,6
	55,4

	
	-население старше трудоспособного возраста
	Тыс.

Человек 
	19,1
	23,2
	26,3

	5
	Численность занятого населения всего:
	тыс. чел.
	66,4
	
	

	II
	Территория
	
	
	
	

	1
	Общая площадь городского округа в границах М.О. «город Димитровград»
	га
	10665,6
	10696,3
	10696,3

	
	в том числе
	
	
	
	

	2
	в границах г. Димитровграда
	га
	4300,8
	4385,6
	4855,1

	
	              Жилая застройка 
	
	
	
	

	3
	- многоэтажная застройка
	га
	380,2
	499,97
	575,97

	4
	-малоэтажная застройка 
	га
	
	16.10
	16,10

	5
	- индивидуальная застройка
	га
	683,3
	751.44
	922,44

	6
	-прочая застройка
	га
	-
	16,1
	16,1

	
	
	
	
	
	

	7
	общественно-деловая застройка
	Га
	226,8
	320,5
	335,9

	8
	зеленые насаждения общего пользования
	га/
	90.0
	114.0
	234,4

	9
	пляжи
	Га.
	2,5
	7,0
	7,0

	10
	Сады и парки
	Га.
	90,0
	114,0
	198,4

	11
	Спортивные комплексы
	Га.
	32,1
	32,1
	47,6

	12
	Лесного фонда
	Га.
	28,3
	28,3
	28,3

	13
	Городские леса
	Га.
	508,0
	212,0                  
	212,0

	14
	Пойма реки Мелекесски
	Га.
	33,0
	33,0
	33,0

	15
	Озеленение санитарно-защитных зон
	Га.
	
	142,7
	142,7

	16
	Промышленные предприятия- коммунально-складские организации,

ВЛ и трансформаторные 


	га
	689,0
	615,0
	644,7

	17
	Железнодорожного транспорта
	га
	85,0
	85,0
	85,0

	18
	автомобильного транспорта
	Га.
	375,3
	401,3
	457,9
                                                                                                               

	19
	связи
	га
	-
	7,0
	7,0

	20
	Гаражи и эллинги инд. владельцев
	мест
	92
	107
	117

	21
	водозаборы
	га
	-
	-
	-

	22
	Очистные сооружения канализации
	Га.
	26,9
	26,9
	26,9

	23
	Очистные сооружения дождевых вод
	Га.
	1,0
	3,0
	7,0

	24
	Сельскохозяйственного использования 
	га
	383,0
	325,7
	325,7

	25
	Специального назначения
	га
	44,0
	44,0
	44,0

	26
	Свободные от застройки земли
	га
	80,0
	-
	-

	27
	Особо охраняемые территории
	га
	23,5
	51,2
	62,0

	III
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	1
	Жилищный фонд - всего:
	Тыс.м

Общей площади
	2643,0
	3412,6
	4001,6

	
	В том числе:
	
	
	
	

	2
	- многоэтажная застройка
	
	1903,0
	2551.8
	2971,8

	3
	Усадебная и коттеджная застройка
	
	740,0
	863,2
	1032,1

	4
	Убыль жилищного фонда 
	га
	
	10.0
	15.0

	5
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади
	
	2633.0
	2628,0

	6
	Новое жилищное строительство за 

соответствующий период
	
	-
	772,6
	589,0

	7
	Многоэтажное
	
	-
	648,8
	420,0

	8
	Усадебное и коттеджное строительство
	
	-
	67,4
	169,0

	9
	Среднегодовой объем жилищного строительства
	
	-
	96,0
	59,0

	
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	-
	
	

	10
	- на свободных территориях
	га
	
	762,6
	574,0

	11
	-за счет реконструкции существующей застройки
	
	
	      10.0
	15,0

	12
	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м/чел.
	20,8
	26.5
	30,0

	
	Обеспеченность жилищного фонда
	%к общ.

объёму
	
	
	

	13
	- водопроводом
	-“-
	90
	100
	100

	14
	- канализацией
	-“-
	82
	100
	100

	14
	- отоплением
	-“-
	82
	90
	90

	15
	- газом
	-“-
	91
	100
	100

	16
	- горячим водоснабжением
	-“-
	79
	90
	90

	IV
	Объекты социально-бытового и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	1
	Детские дошкольные учреждения
	тыс. мест 
	5
	5,3
	

	2
	Общеобразовательные учреждения
	тыс. мест 
	14
	15,1
	16,7

	3
	Больницы
	тыс. коек 
	1
	1,35
	1,4

	4
	Поликлиники
	посещений в смену 
	2,5
	2,33
	2,43

	5
	Учреждения культуры (досуговые)
	Тыс. мест
	2
	3,3
	3,4

	6
	Единовременная пропускная способность физкультурно-спортивных сооружений
	Тыс.пос.
	4
	13
	26

	V
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	1
	Протяжённость линий общественного транспорта
	км
	50
	85,0
	115,0

	2
	Протяжённость магистральных улиц и дорог
	км
	64,5
	95,0
	120,0

	3
	Обеспечение населения индивидуальным легковым транспортом
	На 1000

жителей
	252
	300
	350

	4
	Количество легковых автомобилей 
	Ед.
	34566
	39000
	47250

	5
	Вместимость мест хранения легковых автомобилей
	Ед.
	28000
	30000
	45000

	6
	В том числе гаражи-боксы
	Ед.
	25000
	28000
	35000

	7
	Мощность СТО легковых автомобилей
	Посты*
	100
	195
	236

	8
	Автозаправочные станции легковых автомобилей
	Ед.
	29
	33
	39

	 VI
	Водоснабжение
	
	
	
	

	1
	Водопотребление (всего)
	тыс. м3/сут.
	39,0
	71,2
	74,9

	2
	в т.ч. хозяйственно-питьевые нужды
	тыс. м3/сут.
	29,7
	43,2
	45,7

	3
	в т.ч. производственные нужды
	тыс. м3/сут.
	9,3
	28,0
	29,2

	4
	Производительность водозаборных сооружений
	тыс. м3/сут.
	55,7
	71,2
	74,9

	5
	в т.ч. водозаборов подземных вод
	тыс. м3/сут.
	55,7
	50,4
	50,4

	6
	Среднесуточное водопотребление на 1 человека
	л/сут
	306,6
	547,7
	554,8

	7
	в т.ч. хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут
	233,4
	332,3
	338,5

	8
	Протяженность сетей
	км
	374,5
	
	

	VII
	Канализация
	
	
	
	

	1
	Общее поступление сточных вод
	тыс. м3/сут.
	57,4
	62,0
	65,5

	2
	в т.ч. хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс. м3/сут.
	
	43,2
	45,7

	3
	в т.ч. производственные сточные воды
	тыс. м3/сут.
	
	18,8
	19,8

	4
	Производительность канализационных очистных сооружений 
	тыс. м3/сут.
	100
	100
	100

	
	Протяженность сети
	км
	
	
	

	VIII
	Энергоснабжение
	
	
	
	

	
	Электроснабжение
	
	
	
	

	1
	Максимальная электрическая нагрузка,
в т.ч.
	МВт
	-
	109,5
	129.4

	
	на коммунально-бытовые нужды
	МВт
	-
	67,2
	68,5

	2
	Удельное коммунально-бытовое электропотребление на человека (газ. плиты/эл. плиты)
	кВтч/год
	-
	2700
	2750

	3
	Годовое потребление жилищно-коммунального сектора
	млн. кВтч
	-
	351,2
	371,2

	
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	1
	Максимальная тепловая нагрузка жилищно-коммунального сектора всего,
	Гкал/час
	-
	865,0
	987,8

	2
	в т. ч. ИЖС
	Гкал/час
	-
	332,9
	380,2

	3
	Производительность централизованных источников теплоснабжения- всего 
	Гкал/час
	713,3
	820,0
	850,0

	
	Газоснабжение
	
	
	
	

	
	Потребление природного газа всего, в том числе:
	млн. нм3/год
	-
	-
	-

	1
	Пище приготовление и коммунально-бытовые нужды 
	млн. нм3/год
	-
	23,6
	24,6

	IX
	Телефонизация
	
	
	
	

	
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 1000 чел.
	
	
	

	
	Потребность населения в телефонах
	тыс. шт.
	
	
	

	X
	Инженерная подготовка территории
	
	
	
	

	1
	Объёмы работ по инженерной подготовке и защите затапливаемых

территорий
	Га

Млн.куб.м..
	-
	355

7.63
	511

10,23

	2
	Берегоукрепление
	км
	3,3
	8,4
	11,0

	3
	Устройство закрытых водостоков 

очищенных ливнестоков 
	Км.
	0,5
	-
	1,4

	4
	Магистральные коллекторы дождевых стоков
	Км.
	8,7
	
	41,3

	5
	Очистные сооружения 
	объект
	1
	-
	7

	6
	Гидронамыв


	Га.

Млн.

Куб.м..
	-
	-
	383

7,68



	8
	Организация пляжей
	га
	2,5
	7,0
	7,0

	XI
	Зеленые насаждения
	
	
	
	

	1
	Зеленые насаждения общего пользования(сады и парки)
	га
	90,0
	130,0
	198,4

	2
	обеспеченность
	м2/чел.
	7,0
	10,0
	14,6

	3
	городской лес
	Га
	508,0
	298,0
	212,0

	XII
	Охрана окружающей среды
	
	
	
	

	1
	Объем выбросов загрязняющих веществ
	тыс. т/год
	11,7
	
	

	2
	Общий объем сброса сточных вод
	тыс. м3/год
	57,4
	62,0
	65,5

	3
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год
	276,3
	
	

	4
	Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц
	1
	1
	1

	5
	Мусороперерабатывающий завод
	единиц
	
	1
	1




 Территориальные зоны и баланс земель в границах посёлка Дачный

	№  п/п
	Территориальные зоны
	Современное
положение
	Проектное
решение
	Примечания

	1
	Жилая, в том числе:
-Многоэтажная

-Индивидуальная застройка


	4,0

44,5
	4,0

44,5
	

	2
	Общественно-деловая
	5,0
	5,0
	

	3
	Производственная, инженерной и транспортной
инфраструктуры
	4,8
	4,8
	

	4
	Сельскохозяйственного использования
	16,7
	16,7
	Коллективные
садоводства

	
	Всего
	75,0
	75,0
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